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STUDIU DE OPORTUNLTATIE

privind inchirierea unor suprafete de teren din extravilan
aflate Tn domeniul public si privat al
comunei Iablanita, jud. Caras-Severin,

dupd cum urmeaza:

- x CATEGORIADE =
- ADRESA o SUPRAFATA FOLOSINTA NC/CE‘_
Tablanita, jud. Caras-Severin  30.000,00 mp.  neproducty 31937
lablarita, jud. Caras-Severin  10.000,00 mp.  neproductv 32048
Tablanita, jud. Carag-Saverin 338.202,00 mp  neproductiv 32049

Globu Craiovej, jud. Caras-Severin - 4.010,00 mp.  neproductiv.  * 31615
Globu Craiovei, jud. Caras-Severin ~ 19.340,00 mp  neproducty - 31614
lablanita, jud. Carag-Severin - 9.524,00 mp  neproducty 31612
Tablanita, jud. Carag-Severin 29.304,00 mp  neproductiv 31928
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Cadru legal:

gy f e g g

modificarile si completdrile ulterioare;

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA TERENURILOR PROPUSE SPRE
INCHIRIERE

Imobilele propuse spre inchiriere au o suprafata totald de 440.380,00 mp, si sunt
reprezentate de 7 loturi de teren situate in extravilan, aflate in domeniul public si privat

al comunei Iablanita, jud. Caras-Severin, identificate in continuare:

% <« CATEGORIA DE
ADRESA SUPRAFATA FOLOSINTA NC/CF
loc. Iablanita, jud. Caras-Severin 30.000,00 mp  neproductiv 31937
loc. Iablanita, jud. Caras-Severin 10.000,00 mp  neproductiv 32048
loc. Iablanita, jud. Caras-Severin 338.202,00 mp  neproductiv 32049

loc. Globu Craiovei, jud. Caras-Severin 4.010,00 mp  neproductiv 31615
loc. Globu Craiovei, jud. Caras-Severin =~ 19.340,00 mp  neproductiv 31614
loc. Iablanita, jud. Caras-Severin 9.524,00 mp  neproductiv 31612
loc. Iablanita, jud. Caras-Severin 29.304,00 mp  neproductiv 31928

» Stare actuald: in prezent loturile de teren sunt neutilizate, fard amenajdri
specifice, acoperite de vegetatie, fard aducerea unor beneficii economice;

» Situatia juridica: dreptul de proprietate al bunului apartine comunei Iablanita,

jud. Caras-Severin, acestea fiind atestate la domeniul public si privat al UAT
Iablanita.
Aceste terenuri nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie
1945 —22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui
litigiu.
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» Zona de amplasare:

Extravilan localitatea Iablanita

Google Eartl‘;

=i
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2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Conform art. 129 alin (4), lit. ) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ

actualizat, Consiliul Local ,asiqurd un mediu_favorabil infiintarii si/sau_dezvoltarii

afacetilor. inclusiv prin valorificarea pattimoniului existent, precum si prin realizarea

de noi investitii care sd contribuie /a indeplinirea programelor de dezvoltare economica

regionald si locald”.

Argumentare pentru componentele economice si financiare:

> Obtinerea de venituri pentru bugetul local, prin incasarea chiriei,
impozitelor, a taxelor pentru diverse autorizatii, taxe aferente activitatilor ce
se vor desfasura, etc.;

» Scutirea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor bunuri care nu
sunt de utilitate publicd si/sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate
prin grija Consiliului Local;

> Realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

»> Atragerea de fonduri private pentru dezvoltarea amplasamentelor;

Argumentare pentru componentele sociale :
> incurajarea initiativelor private;
» Crearea unor locuri de muncd atat pe perioada executdrii lucrdrilor de
exploatare a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de
noi locuri de munca permanente;

Promovarea imaginii zonei si implicit a comunei;

Y Vv

Cresterea atractivitdtii pentru zona de amplasare a proprietatii;

£

Ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare
durabila.

Argumentare pentru componentele de mediu:
> Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poludrii
amplasamentului si a apelor curgatoare precum si a apelor subterane cu

efecte asupra sanatdtii populatiei din zona de amplasare;
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> Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de

igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare, in zona de amplasare;
3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Chiria minima de pornire a licitatiei a fost determinatd pornind de la raportul de
evaluare, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaludrii, insusit si aprobat de cdtre Consiliul Local al comunei Iablanita,

jud. Caras-Severin.
Chiria minim& de pornire a licitatiei publice in vederea inchirierii este de:

CATEGORIA DE VALOARE CHIRIE VALOARE CHIRIE
FOLOSINTA LUNARA ANUALA

30.000,00 mp  neproductiv 31937 558 RON/luna 6.694 RON/an
10.000,00 mp  neproductiv 32048 207 RON/luna 2.484 RON/an
338.202,00 mp  neproductiv 32049 4.445 RON/Ilund 53.346 RON/an
4.010,00 mp  neproductiv 31615 83 RON/lunad 1.001 RON/an
19.340,00 mp  neproductiv 31614 382 RON/Iluna 4.589 RON/an
9.524,00 mp  neproductiv 31612 198 RON/luna 2.381 RON/an
29.304,00 mp  neproductiv 31928 546 RON/luna 6.556 RON/an

SUPRAFATA NC/CF

> Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeazd cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd, anual, incepand cu al doilea an calendaristic de la

semnarea contractului de inchiriere;

\4

Suma obtinuta din inchiriere se face venit la bugetul local;

\%

Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini;
Chiria se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire.

A\

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Atribuirea contractului de inchiriere se va efectua prin procedura de licitatie publica
deschisd cu depunerea ofertelor in plic inchis, organizatd in conformitate cu
prevederile QUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ actualizat.

Pagina 5 of 7



La licitatie pot participa toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
strdine care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobata
prin hotarare de Consiliul Local al comunei Iablanita, jud. Caras-Severin.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si
pentru respectarea principiului egalitdtii de sanse privind accesul tuturor celor
interesati, respectiv pentru asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertanti
si pentru obtinerea unei chirii cat mai reale.

Alegerea procedurii de licitatie publicd deschisd cu oferte in plic inchis se justifica
totodata si prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere in
conformitate cu art. 345 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, actualizat,
intrucat creeazd un mediu concurential mai mare si eliming posibilele interpretari de
subiectivism in preselectia candidatilor;

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Avand in vedere localizarea amplasamentelor, starea accesului la amplasamente,
volumul investitiilor pentru modernizarea acestora, de timpul necesar a lucrarilor de
investitie, durata estimata inchirierii este de 10 ani, de la data semnarii contractului
de inchiriere.

6. TERMENE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

‘7/

Publicare anunt licitatie: cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita

pentru depunerea ofertelor;

A%

Data desfasurare licitatie: maxim 30 zile lucradtoare de la publicarea anuntului
privind inchirierea bunului;

A%

Publicarea anuntului de atribuire a contractului de inchiriere: cel mult 20

de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire;
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» Incheiere contractului de inchiriere: Autoritatea contractant poate sa incheie
contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii amintite anterior;

> Notarea in Carte funciara a dreptului de inchiriere: maxim 30 zile lucrétoare

de la semnarea contractului de catre chirias.

7. AVIZE

Terenurile inchiriabile nu sunt incadrate in infrastructura Sistemului National de
Apdrare si nu sunt situate in interiorul vreunei arii natural protejate, asadar, nu este

necesara obtinerea de avize speciale.
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