Anexa nr. 1 la HCL nr. din 2025

privind inchirierea unor suprafete de teren din extravilan
aflate in domeniul public si privat al
comunei Iablanita, jud. Caras-Severin,

dupa cum urmeaza:

ADRESA SUPRAFATA CATEGORIA DE NC/CE
FOLOSINTA
Loc.Globu Craiovei, 4.010,00 mp neproductiv 31615
jud.Caras_Severin
Loc.Globu Craiovei 19.340,00 mp neproductiv 31614
Jud.Caras_Severin
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Cadru legal:

» Ordonanta de Urgent# a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAR
INCHIRIERE

EA TERENURILOR PROPUSE SPRE

Imobilele propuse spre inchiriere au o suprafatad totald de 23.350,00 mp, si sunt
reprezentate de 2 loturi de teren situate in extravilan, aflate in domeniul public Si privat

al comunei Iablanita, jud. Caras-Severin, identificate n continuare:

ADRESA SUPRAFATA CATEGORIA DE NC/CF
FOLOSINTA
Loc.Globu Craiovei, 4.010,00 mp neproductiv 31615

jud.Caras_Severin

Loc.Globu Craiovei, 19.340,00 mp neproductiv 31614
jud.Caras_Severin

> Stare actuald: in prezent loturile de teren sunt neutilizate, faréd amenajdri
specifice, acoperite de vegetatie, fird aducerea unor beneficii economice;

> Situatia juridicd: dreptul de proprietate al bunului apartine comunei Iablanita,
jud. Caras-Severin, acestea fiind atestate la domeniul public si privat al UAT
Iablanita.
Aceste terenuri nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazd regimul
juridic al imobilelor preluate Tn mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie
1945 —22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui
litigiu.
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> Zona de amplasare:

Extravilan localitatea Globu Craiovei

GaagleEarth

2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Coniorm art. 129 alin (4), lit. 1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ
actualizat, Consifiul Local ,asiqurd un mediu_favorabil infiintdri si/sau_dezvoltari

afacerilor. inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent, precum si prin realizarea

de noi investiti care si conlribuie la Indeplinirea programelor de dezvoltare economica

regionald si locald”,

Argumentare pentru componentele economice si financiare:
» Obtinerea de venituri pentru bugetul local, prin incasarea chiriei,
impozitelor, a taxelor pentru diverse autorizatii, taxe aferente activitdtilor ce

se vor desfasura, etc.;
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orint grija Consilinlui Local;

> Realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

»  Atragerea de fonduri orivate pentru dezvoltarea amplasamentelor;

&
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1y componeniele sociale

> ifﬂcurajarea initiativelor private;
> Crearea unor locuri de muncd atat pe pericada executdrii lucrdrilor de
exploatare a obiectivului, cat si dupi finalizarea investitiei prin crearea de

noi locuri de muncad permanente;

7

Promovarea imaginii zonei si implicit a comunei;

7
|/

» Cresterea atractivitdiii pentru zona de amplasare a proprietaii;

7

Ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare

durabild.

Argumentare pentru componentele de mediu:
> Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poludrii
amplasamentului si a apelor curgatoare pracum si a apelor subterane cu
efecte asupra sanatatii populatiei din zona de amplasare;
» (estionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu sirictete a restrictiilor de

igiend cerute de reglementérile legale n vigoare, In zona de amplasarg;
3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEZ

Chiria minim& de pornire a licitatiei a fost determinatd pornind de la raportul de
evaluare, Tntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR (Asociaia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaludrii, insusit si aprobat de cdtre Consilivi Local al comunei Lablanita,

jud. Caras-Severin.

Chiria minimé de pornire a licitatiel publice in vederea inchirierii este de:

e e
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SUPRAFATA | CATEGORIA NC/CF VALOARE VALOARE
DE CHIRIE CHIRIE
FOLOSINTA LUNARA ANUALA
4.010 mp neproductiv 31615 91,36 lei 1.096,32 lei
19.340 mp neproductiv 31614 440,64 lei 5.287,68 lei

> Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, anual, incepand cu al doilea an calendaristic de la
semnarea contractului de inchiriere;

Surna obtinutd din Inchiriere se face venit la bugetul local;

A

Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini;

Chiria se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire.

v

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Atribuirea contractului de Tnchiriere se va efectua prin procedura de licitatie publici
deschisa cu depunerea ofertelor in plic inchis, organizatd in conformitate cu
prevederile QUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ actualizat.

La licitatie pot participa toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau
strdine care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobatd

prin hotdrére de Consiliul Local al comunei Iablanita, jud. Caras-Severin.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si
pentru respectarea principiului egalitdtii de sanse privind accesul tuturor celor
interesati, respectiv pentru asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertanti

si pentru obtinerea unei chirii cat mai reale.

Alegerea procedurii de licitatie publicd deschisd cu oferte in plic Tnchis se justificd

totodata si prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere n
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Avand Tn vedere localizarea amplasamente lor, starea accesului la amplasamente,
solumul investitiilor pentru modernizarea acestora, de t dmpul necesar a lucrdrilor de
investitie, durata estimatd Tnchirierii este de 10 ani, de la data semndrii contracrului

de Inchiriere.
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ROCEDURII DE

U

. TERMENE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
m@ﬁmﬁ%

Y

> Publicare anunt licitatie: cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data-limit3

pentru depunerea ofertelor;

> Data desfisurare licitatie: maxim 30 zile lucritoare de la publicarea anuntului

privind Inchirierea bunului;

> Publicarea anuntului de atribuire a contractului de inchiriere: cel mulk 20

de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire;

» Encheiere contractului de inchiriere: Autoritatea contractantd poate si Tncheie
contractul numai dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zle calendaristice de I
data realizarii comunicdrii amintite anterior;

> MNotarea in Carte funciar a dreptului de tnchiriers: maxim 30 zile lucratoare

de la semnarea contractului de cétre chirias.

7. AVIZE

Terenurile inchiriabile nu sunt Tncadrate Tn infrastructura Sistemului National de
Aparare gi nu sunt situate n interiorul vraunel arii natural protejate, asadar, nu este

necesard obtinerea de avize speciale.




Anexanr.2laHCLnr.___din 2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferentad procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a
PROPRIETATH IMOBILIARE DE TIP ANSAMBLU TERENURI EXTRAVILANE (CARIERA DE
PIATRA) IN SUPRAFATA DE 23.350 MP, CATEGORIA DE FOLOSINTA NEPRODUCTIV SITUATIN
LOCALITATEA GLOBU CRAIOVEI

CUPRINS

I. FISADE DATE APROCEDURII
Il. CAIET DE SARCINI
Ill. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

V. CONTRACT DE INCHIRIERE - model orientativ



FISA DE DATE A PROCEDURI
PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP ANSAMBLU TERENURI EXTRAVILANE
(CARIERA DE PIATRA) IN SUPRAFATA DE 23.350 MP, CATEGORIA DE FOLOSINTA NEPRODUCTIV
SITUAT IN LOCALITATEA GLOBU CRAIOVEI

I INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

UAT Comuna lablanita, cu sediul administrativ in localitatea lablanita, Str. Principala, nr. 89B,
jud. Caras Severin

Codulfiscal: 3227432

Telefon / fax: +40 255 563 412 /-+40 255 563 444

E-mail: primaria_iablanita@yahoo.com

Persoane de contact: consilier lon OPRESCU

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate descirca de pe site-ul oficial al Primariei Comunei
lablanita- www.primariaiablanita.ro

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

fnchirierea proprietatii imobiliare de tip ANSAMBLU TERENURI EXTRAVILANE (CARIERA DE
PIATRA) IN SUPRAFATA DE 23.350 MP, CATEGORIA DE FOLOSINTA NEPRODUCTIV SITUAT N
LOCALITATEA GLOBU CRAIOVEI, compous din urmatoarele terenuri extravilane

- CF 31614 19.340,00 mp

- CF 31615 4.010,00 mp

Hl. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuna oferta la sediul Primariei Comunei
lablanita (registratura), pana la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unulinterior, care vor contine urmatoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, denumirea
ofertantului, precum si sediul acestuia siva contine:

1) documente de certificare a identititii si calitatii ofertantului:
o fisa ofertantutui, conform Anexeinr. 1;
o declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
o certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - dupa caz;
o acte infiintare (statut, regulament, hotarare judecatoreasca, etc.) - dupé caz;
» certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, dupa caz, eliberat cu cel
mult 30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, din care s& rezulte urmatoarele:
® sediul social;
° administratorul ofertantului.
o statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative,
2




dupa caz;

o declaragie pe proprie raspundere a reprezentaniului legal al persoanei juridice cé nu
se afla Tn dizolvare, insolvenid, faliment sau lichidare (dupd caz) - original, potrivit
formularului - Anexa nr. 3, insotitd de dovada privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice sia actului sdu deidentitaie;

o fmputernicire/delegatie acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitafie publica, insotitd de actul sau de identitate;

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridicad nu
are datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor;

o certificate / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cé persoana juridica
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - (dupé caz);

o bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat, dupa caz;

o declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si

w

sinatatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului -
Anexa nr. 4;
o alte documente care fac dovada identitatii si calitatii ofertantului, dupa caz.

2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

o Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, n cuantum de 100 lei (suma care nu se
restituie);

o Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.064,00 lei -
echivalentul a doud chirii lunare (se calculeazd pornind de la pretul minim de inchiriere).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum sediul acestuia, dupé caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

V. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a Limba roméana

ofertei

2. Modul de prezentare a Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru inchirierea
ofertei financiare proprietatii imobiliare de tip: ansamblu terenuri extravilane

(cariera de piatra) in suprafata de 23.350 mp, categoria de

folosinta neproductiv situat in localitatea lablanita

3. Garantia de participare | 1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a
dou3 chirii lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim
de inchiriere).

2. Ofertantul va pierde garaniia de participare daca isi retrage
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oferta inainte de inceperea licitaiiei, In oricare dintre
etapele acesteia.

3. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor
garantia de participare Tn termen de 5 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantului castigatior.

4. Ofertantul declarat castigdior va pierde garaniia de
participare daca nu se prezintd sa incheie coniractul in
termenul previzut in Caietul de sarcini.

4, Clarificari

- Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari
privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile inainte
de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie sa depiseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea solicitarii.

5. Modul de prezentare a
ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei
Comunei lablanita - Str. Principala nr. 89B

b) Data limitd pentru depunerea ofertei: data si ora precizate
in cadrul anuntului publicat

c) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de
participare, documentele de calificare si propunerea
financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR

- va contine documentele de calificare si se va inscriptiona
"Documente de calificare”, denumirea ofertantului, precum
si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

LLICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
PROPRIETATII IMOBILIARE DE TiP: ANSAMBLU TERENURI
EXTRAVILANE (CARIERA DE PIATRA) IN SUPRAFATA DE 23.350
MP, CATEGORIA DE FOLOSINTA NEPRODUCTIV SITUAT iN
LOCALITATEA GLOBU CRAIOVEI. A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATA DE ORA ” — se Vor
mentiona data si ora prevazite in cadrul anuntului

- PE PLICUL INTERIOR,

se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul acestuia,
dupi caz, si va contine Formularul de ofertd semnat de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va
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depune la sediul autoritaiii contractanie in termenul siabiliy
peniru depunerea ofertelor.

6. Posibilitatea retragerii
sau modificarii oferiei

Riscurile legate de transmiierea oferiei, inclusiv forta majora
cad in sarcina persoanei interesate.

Oferiele sunt declarate intdrziate dacéd sunt depuse la alid
adress decat cea meniionatd Tn caietul de sarcini sau dupa
data si ora limita stabilita.

7. Deschidarea oferielor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

- data si ora precizate in cadrul anuntului publicat.

Conditii pentru participantii la sedinia de deschidere:

- reprezentantii legali ai ofertantilor pot participa la sedinfa
de deschidere a ofertelor

V. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

o Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

Pobs

cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20%;
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%;
protectia mediului inconjurator - 20%;

o Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte conform ponderilor precizate

anterior.

o in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasaii pe primul loc, departajarea
se va face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de

punctajul obtinut pentr
ofertantilor. in cazul egalitatii in continuare,
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: co

bunului Tnchiriat.

u criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
departajarea se va face in functie de
nditii specifice impuse de natura




Wi.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Si DESFASURAREA PROCEDURII DE

INCHIRIERE
Procedura de licitatie se va desfdsurain 2 etape:

Etapal.
Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate peniru etapa a doua.

in data si ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Comunei lablanita vor
fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii prezenti.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numaiin prezenta tuturor membrilor.

Ofertantii precum si reprezentantii acestora, pot participa la sedinta de deschidere a
ofertelor.

in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile au fost sau nu
intacte, in sensul c& partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectatd prin dezlipire
sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba roméana.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care Tndeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute in Caietul de sarcini.

Dupé analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora
din urmé& de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii
Comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupéd deschiderea
plicurilor, cel putin doud oferte sé fie valabile. in cazulin care, In urma publicérii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este
obligata sd anuleze procedura i s organizeze o noud licitatie.

in cazul in care, in cea de-a doua procedura de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazd n conditiile prevdzute la art. 336 alin. (1) - (12) din
Codul administrativ.

Etapa ll.
Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
mai sus, de catre membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj Tn urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
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Vii.

mare. In cazul egalitaiii in continuare, departajarea se va face in funciie de punctajul obfinut
pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiard a ofertantilor. In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriut
de atribuire: conditii specifice impuse de natura bunuluiinchiriat.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiel.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

Autoritatea contractants va informa ofertantii care nu au fost prezenti la deschiderea ofertelor
si stabilirea ofertantului céstigator despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitafie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei,

Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
site-ul Primariei www.primariaiablanita.ro . Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data si ora precizate in cadrul anuntului

publicat la sediul Primariei Comunei lablanita (Str. Principala, nr. 89B) - Registratura

Sedinta publicd de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura la data si ora

precizate in cadrul anuntului publicat in sala de sedinte a Consilului Local.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat —Anexa 6 .



