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CAIET DE SARCINLE

pentru inchirierea unor suprafete de teren din extravilan

aflate in domeniul public si privat al coriunei Iablanita, jud. Carag-Seve erfin in

7

scopul exploatdrii de platra

1. DATELE DE IDENTIFI IC/‘\RE ALE TITULARULUL DREPTULUL D DE PROPRIETATE

Denumirea: COMUNA TABLANITA

Adresa: sir. Principald nr. 898, localitatea Tablanita, jud. Caras-Severin
Telefon: (+4) 0255 563 412

Fa (+4) 0255 563 444

Email: primaria.iablanita@yahoo.com

A

2, INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INC HIRIERTL

2.1, Descrierea, identificarea si destinatia bunului care urmeaz z8 sa fie inchiriat

imobilele propuse spre fnchiriere au o suprafaid totald de 440.380,00 rp, si sunt reprezeniate
de 7 (sapte) loturi de teren situate in exiravilan, aflaie Tn domeniul public si privat al comunei
Tablanita, jud. Caras-Severin, identificate in continuare:

- Teren in suprafatd de 30.000 mp, situat in extravilanul localii taiii Tablanita, jud. Caras-
Severin, categoria de folosintd neproductiv, identificat cu numdar cadasiral 31937 insciis
in Cartea Funciara nr. 31937 Iablanita;

- Teren in suprafaid de 10.000 mp, situat n excravilanul localitdiii Tablanita, jud. Carag-
Severin, categoria de folosinid neproducily, identificat cu numar cadastral 32048 Tnscris
n Cartea Funciara nr. 32048 Tablaniia;

- Teren in suprafaié de 338.202 mp, siivat in exiravilanul localitdiii Iablanita, jud. Carag-
Severin, categoria de folosinid neproductly, identificat cu numir cadastral 32049 nscris
in Cartea Funciara nr. 32049 Iablaniia;



]

Teren in suprafaid de 4.010 mp, situat in extravilanul localitdtii Globul Craiovei, jud.
Caras-Severin, categoria de folosintd neproductiv, identificat cu numar cadastral 31615
inscris n Cartea Funciard nr. 31615 Iablanita;
- Teren 1n suprafatd de 19.340 mp, situat n extravilanul localitétii Globul Craiovei, jud.
Caras-Severin, categoria de folosintd neproductiv, identificat cu numér cadastral 31614
fnscris in Cartea Funciard nr. 31614 Iablaniia;

- Teren in suprafatd de 9.524 mp, situat in extravilanu! localit
Severin, categoria de folosintd neproductiv, identificat cu num
in Cartea Funciara nr. 31612 Iablanita;

- Teren in suprafatd de 29.304 mp, situat in extravilanul localitdtii Iablanita, jud. Caras-
Severin, categoria de folosintd neproductiv, identificat cu numar cadastral 31928 Inscris

in Cartea Funciard nr. 31928 Iablanita;
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Stare actuald: in prezent loturile de teren sunt neuiilizate, fard amenajari specifice,
acoperite de vegetatie, fara aducerea unor beneficii economice;

Situatia juridica: dreptul de proprietate al bunului apartine comunei Iablanita, jud. Caras-
Severin, acestea fiind atestate la domeniul privat al UAT Iablanita.

Aceste terenuri nu fac obiectul unor cereri de reconstituiie a dreptului de propiietate privata
sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu sunt grevaie
de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Zona de amplasare: extravilan localitatea Iablanita si extravilan localitatea Globu
Craiovei;

2.2,

Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Exploatarea terenului va avea ca destinatie activitatea de exploatarea de piaira ce corespunde
cu obiectivele proprietarului.

3. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

3.4,

Cerintele privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie sd Indeplineasca urmatoarele conditii:

Sé fie persoane fizice sau juridice;

S8 nu prezinte datorii de platd exigibile a impozitelor si taxelor catre bugetul general
consolidat al Statului, precum si a impozitelor si taxelor locale.

S3 prezinte experientd antericard in exploatarea de piatra, eventual sd prezinte alt
contract de nchiriere activ pentru acelasi scop;
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3.3.

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea inchirierii

La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sd restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

in contractul de fnchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri
ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

La Incetarea, din orice cauza, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
chirias in derularea inchirierii vor i repartizate dupd cum urmeaza:

Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite Tn contractul de Tnchiriere vor fi dobandite
de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare
intocmitd de una din pdrti si insusité de cealaltd parie sau pe bazé de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor rdméne in
proprietatea si posesia chiriasului.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

3.4.

Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanents

Chiriasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata suprafata
inchiriatd.

3.5.

Alte obligatii

Sd mentind Tn buna stare de utilizare imobilul ce face obiectul licitatiei; -

Sa intretind/repare drumurile de acces la terenurile inchiriate;

S& permitd accesul proprietarului pe imobilul Tnchiriat cel puiin o data pe lund sau
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Sa suporte cheltuielile pentru degraddrile aduse imobilelor ce fac obiectul licitatiei si
provocate numai din cauza chiriasului;

Sd plateasca chiria n termenul si conditiile stabilite prin contract;

Sd pldteascd in termenul legal taxa/impozitul datorat pe terenul inchiriate;

S3 respecte limitele terenului inchiriat fard a incdlca proprietatile vecine, daci nu existd
un acord Tn acest sens, si sa nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate
vecinilor ori a altor persoane, chiriasul este deplin réspunzétor;



- 5a nu blocheze nejustificat cdile de acces din zond, prin garduri/saniuri sau Incarcaturi
mari de pdmant si sd ia masuri pentru asigurarea utilajelor in/de la santier, precum si
sa ia masuri de evitare a producerii de praf sau vibratii excesive;

- Va rdspunde pentru orice daund provocaid de activitatea sa clddirilor, cilor de acces
sau podetelor;

- Sa respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotdrdri ale Consiliului Local al
comunei Iablanita precum si de legislatia n vigoare privind regimul inchirierilor.

- Va rdspunde de si va aplica normele de mediu potrivit legii, pe durata desfasurarii
activitatii.

3.6. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Subinchirierea in tot sau n parte a bunului imobil Tnchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisd.

3.7. Durata inchirierii
Durata Inchirierii este de 10 ani, putand fi prelungitd cu acordul scris al partilor.
3.8. Chiria minim3 si modul de calcul al acesteia

Chiria minimd de pornire a licitatiei a fost determinatd pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizaii din
Romania), in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare la data evaludrii, insusit si
aprobat de catre Consiliul Local al comunei Tablanita, jud. Caras-Severin.

Chiria minima de pornire a licitatiei publice Tn vederea inchirierii este de:

CATEGORIA DE NC/CE VALOARE C%@ZREE VALOARE CHIRIE
FOLOSINTA ‘ LUNARA ANUALA

30.000,00 mp.  neproductiv 31937 558 RON/luné 6.694 RON/an
10.000,00 mp  neproductiv 32048 207 RON/lund 2.484 RON/an
1338.202,00 mp:  neproductiv 32049 4.445RON/lund 53.346 RON/an
4.010,00 mp  neproductiv 31615 83 RON/luna 1.001 RON/an
19.340,00 mp:  neproductiv 31614 382 RON/lund  4.589 RON/an:
9.524,00 mp.  neproductiv 31612 198 RON/lund  2.381 RON/an

- 29.304,00 mp neproductiv 31928 546 RON/lund  6.556 RON/an

SUPRAFATA

Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd, anual, incepand cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului
de inchiriere;



Suma obtinutd din Tnchiriere se face venit la bugetul local;
Termenele si conditiile de platd vor fi stabilite in contractul de Tnchiriere;

Chiria se datoreazd incepand cu data procesului verbal de predare-primire;
3.9. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar

in vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator garantia de
participare in cuantum de pentru fiecare suprafatd de teren.

Ofertantii vor depune garantia de participare numerar la casieria Primariei comunei Iablanita.

Ofertantilor necastigdtori li se restituie garangia In termen de 10 zle lucritoare de la
desemnarea ofertantului castigdtor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigdtor cu care se va incheia contractul de nchiriere.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmtoarele cazuri:
daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

Tn cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu semneazd contractul in termen de ziie
lucrdtoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertel sale.

in termen de 45 zle de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul va depune cu titlu
de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o sumé care se stabileste
la nivelul contravalorii a doud chirii conform OUG 57/2019 art. 334 alin (5), pentru prelevarea
penalitdtilor de intdrziere si sumelor datorate proprietarului de cétre chirias, in baza
contractului de inchiriere.

CoEek : « CATEGORIA DE
ADRESA SUPRAFATA F@L@SENT@ NC/CF GARANTIE
foc. Tablania, jud. Caras-Severin 30.000,00 mp.  neproductiv 31937 1.116 RON
loc. Tablanita, jud. Caras-Severin 10.000,00 mp  neproductiv 32048 414 RON
loc. Tablanita, jud. Caras-Severin 338.202,00 mp  neproductiv 32049 8.891 RON

loc. Globu Craiovei, jud. Caras-Severin 4.010,00 mp.  neproductiv 31615 167 RON
loc. Globu Craiovei, jud. Caras-Severin = 19.340,00 mp - neproductiv 31614 765 RON
loc. Tablania, jud. Caras-Severin 9.524,00 mp  neproductiv 31612 397 RON
loc. Iabfanita, jud. Caras-Severin 29.304,00 mp.  neproductiv 31928 1.093 RON

Garantia se constituie printr-un :
- Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancar sau de o societate
de asigurari, care devine anexa la contract.



- (arantia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii acesteia la casieria
proprietarului.

3.10. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertele

Oferta va fi transmisa (depusd) pand la data si ora din anuntul de participare, riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate;

Oferta va fi transmisd (in doud exemplare) in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care
va contine documentele prevézute in instructiunile pentru ofertanti si plicul interior care va
contine oferta propriu-zisa semnatd de ofertant;

Oferta este valabild 90 de Zile de la data depunerii si este confidentiald pand la deschidere de
catre comisia de evaluare;

Dovada achitarii garantiei de participare (va fi atasata plicului exterior)

Procedura de licitatie se va desfasura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile.

in caz contrar proprietarul avand obligatia sa anuleze procedura pentru modulele pentru care
nu au fost depuse 2 oferte valabile si sd organizeze o noua licitatie n aceleasi conditii pentru
aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunt.

In cazul In care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, proprietarul va-decide initierea procedurii de negociere directs.

Daca ofertantul castigdtor nu semneazd contractul de inchiriere, in pericada de 7 zile de la
data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se repet3,
dupd publicarea unui nou anung, fn aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul
ofertant de a plati daune interese, consténd din pretul chiriei ofertate cdtre proprietar, pand la
atribuirea unui nou contract de inchiriere.

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 6 funi de la
anularea respectivei licitatil.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE.
4.1. Contractul de inchiriere inceteaz :

- Intelegerea pértilor, pentru motive intemeiate verificate sl acceptatie de proprietar, sub
conditia achitarii de catre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvordte din contract.

- La expirarea duratei stabilite in contract.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, n caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

- 1In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de cétre
proprietar, cu plata unei despagubiri Tn sarcina chiriasului;



In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitaii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despdgubiri;

Prin decesul chiriasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

Rezilierea contractului intervine

In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cire chirias, prin rezilierea unilaterali
de cétre proprietar, cu plata chiriei datorate pand la data rezlierii contractului de
inchiriere si a eventualelor penalitédti de intarziere aferente in sarcina proprietarului,

In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de cétre chirias, cu plata de despdgubiri in sarcina proprietarului.

in cazul in care chiriasul nu exploateazd terenul in scopul in care a fost inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, In deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.



